Obgina Laske
Mestna ulica 2, 3270 Lasko

ZUPAN

Stevilka: 007-01/2014-10503
Datum: 2. 12. 2021

Predlagatel]:
Franc Zdol3ek, zupan

OBCINSKI SVET

Predlagam, da Obcinski svet Lasko na svoji 17. seji obravnava naslednjo

ZADEVO: Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o splognih pogojih Obéine
Lasko pri dodeljevanju stanovanj, oddajanju poslovnih prostorov in ostalih
nepremicnin ter doloéanju najemnin — skraj$ani postopek

Gradivo pripravil:
Oddelek za gospodarske dejavnosti

Finanéne obveznosti:
Predlagani sklep ne predstavlja dodatnih finanénih obveznosti za proragun Obéine Lagko.

Predstavnik predlagatelja na seji:
Stanka Jost, visja svetovalka

Gradivo obravnaval:
» Odbor za gospodarski razvoj obéine, 2. decembra 2021.

Pristojnost in pravna podlaga:

» Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t 94/07 - uradno preéi$éeno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 4012 -  ZUJF, 14/15~  ZUUJFO, 11/18 -  ZSPDSLS-
1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE)

= Stanovanjski zakon (Uradni list RS, st 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 - odl. US, 8711,40/12—- ZUJF, 14/17 - odl.
Us, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO in 90/21)

» Pravilnk o dodeljevanju neprofitnih  stanovanj v najem (Uradni list RS,
§t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21)

= Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Uradni list SRS, §t. 18/74, 34/88, Uradni list
RS, &t. 32/00, 102/02 — odi. US, 87/11 — ZMVN-A in 90/21 — SZ-1E)

» Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t.
11/18 in 79/18),

= Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, t.
31/18)

» 21. ¢len Statuta Obcine Ladko (Ur. list RS, &t. 79/15-UPB1, 68/18 in 61/19)

Predlagam, da Ob¢inski svet Lasko v zvezi s predloZeno zadevo sprejme naslednja sklepa:

1. Obcinski svet Lasko sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o splo$nih
pogojih Obcine Lasko pri dodeljevanju stanovanj, oddajanju poslovnih prostorov in
ostalih nepremiénin ter dolocanju najemnin, po skrajSanem postopku.

2. Obcinski svet Lasko sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o splo$nih
pogojih Obéine Lasko pri dodeljevanju stanovanj, oddajanju poslovnih prostorov in
ostalih nepremiénin ter doloéanju najemnin, v predloZeni vsebini,
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Obrazlozitev:

Predlagana sprememba in dopolnitev Odloka o splosnih pogojih Obéine Lasko pri dodeljevanju
stanovanj, oddajanju poslovnih prostorov in ostalih nepremi¢nin ter dolo¢anju najemnin je
posledica aktualnih sprememb na podroé&ju stanovanjske zakonodaje.

Novela Stanovanjskega (SZ-1E, Uradni list RS, $t. 90/21) je prinesla vrsto sprememb in novih
resitev. Pomembnejde novosti so: dvig neprofitnih najemnin in uvedba obveznega lokacijskega
faktorja; spremenjen oziroma dopolnjen sistem subvencioniranja neprofitnih in trznih najemnin;
korigirana uporabno povrsino za izratun najemnine pri trajno vezanih na uporabo invalidskega
vozicka; javna najemna sluzba po okriljem SSRS, loéeni fiduciarni raéuni za rezervne sklade
posameznih objektov pri istem upravniku in znizanje soglasij pri odlo¢anju etaznih lastnikov.

Novela SZ-1E je prav tako razveljavila tudi Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih
(Uradni list SRS, &t. 18/74, 34/88, Uradni list RS, §t. 32/00, 102/02 - odl. US, 87/11 — ZMVN-A
in 90/21 — SZ-1E). Novega zakona za to podrocje nimamo, zato se sedaj za vsa najemna razmerja
Za poslovne prostore v zvezi z najemnimi pogodbami, sklenjenimi od 19. 6. 2021 dalje, uporabljajo
dolo¢be Obligacijskega zakonika. Pogodbe za poslovne prostore, ki so bile sklenjen po starem pa
Se vedno veljajo.

Prav tako ni potrebno sklepati dodatkov oziroma aneksov k najemnim pogodbam za stanovanja,
ampak smo ob vsakokratni spremembi dolZni pisno obvestiti najemnike.

Ce na kratko povzamemo spremembe, ki so stopile v veljavo s 1. 7. 2021 in vplivajo na odiok
o splosnih pogojih:

Vrednost toc¢ke za izracun vrednosti neprofitnega stanovanja, ki je osnova za izraéun
neprofitne najemnine, se bo do 1. aprila 2023 postopno vi§ala iz trenutnih 2,63 €, in sicer:

» od 1. julija 2021 do 31. marca 2022 vrednost tocke znaga 2,92 eura;

e od 1. aprila 2022 do 31. marca 2023 vrednost tocke znasa 3,21 eura in

¢ od 1. aprila 2023 dalje vrednost tocke znasa 3,50 eura.

SZ-1E predpisuje, da se od 1. aprila 2024 daije vrednost tocke enkrat letno usklajuje z rastjo
cen Zivljenjskih potreb&cin po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije.

Meseéna neprofitna najemnina se izracuna na podlagi Uredbe o metodologiji za oblikovanje
neprofitne najemnine in dologitvi vi§ine subvencij najemnin (Uradni list RS, $t. 153/21), po
naslednji enacbi: vrednost stanovanja x letna stopnja neprofitne najemnine / 12 (mesecev).

Vrednost stanovanja, kot osnova za dolocitev neprofitne najemnine, se doloéi na podtagi naslednje
enacbe predpisane v stanovanjskem zakonu:

vrednost stanovanja = Stevilo toék x vrednost to¢ke x uporabna stanovanjska povrsina x
vpliv velikosti stanovanja (korekcijski faktor) x vpliv lokacije stanovanja

Za povpreéno veliko dvosobno stanovanje vizmeri 55 m?, tockovano s 320 tockami in maksimalnim
lokacijskim faktorjem za Obgino Lagko 1,02, bo znaala povpre¢na mesecéna neprofitna najemnina
in povpreéna najemnina na m? izradunana na podlagi sedaj veljavnih predpisov v visinah, kot je
razvidno iz tabele:

Obdobje Okvirna viSina mese¢ne najemnine | EUR/m?
‘od 1. 11. 2021 do 31. marca 2022 204,44 € | 3,72¢€
'od 1. 4. 2022 do 31. marca 2023 22474 € o | 409€
od 1. 4. 2023 dalje 245,04 € ‘ 4,46 €




Od aprila 2024 dalje se bo viSina neprofitne najemnine letno usklajevala z rastjo cen
zivljenjskih potrebséin, kot to dolo¢a SZ-1, zato s tokratno dopolnitvijo odloka predlagamo
enako tudi za trzne najemnine.

V letognjem letu je SZ-1E uvedel Se spremembo viine neprofitne najemnine zaradi vpliva
lokacije, ki se je zacela uporabljati pri obraunu najemnin za november 2021. Vsakemu
stanovanju je lokacijski faktor dolo¢en glede na lokacijo zemljiSke parcele, na kateri stoji stavba s
stanovanjem, upostevajo¢ model za stavbna zemlji$ca, z Uredbo o doloditvi modelov vrednotenja
nepremicnin (Uradni list RS, $t. 22/20) z datumom modela vrednotenja 1. januar 2020. Slovenija je
na podlagi veljavne uredbe uvricena v 25 vrednostnih ravni, od vrednosti 1 pa do vrednosti 1,30.

Glede na naslove objektov v lasti Obgine Lasko v katerih se nahajajo obginska najemna stanovanja

in bivalne enote so lokacijski faktorji uvrSéeni v vrednostne ravni od 3 pa do 7, oziroma po
posameznih objektih;

Ime ulice |'§"t'j",‘ifka ST_RAVNI | LOK_FAKTOR

' Rimskz-; cesta 8 ; B 1,02
Marija Gradec | 30 7 1,02
| Tevée 2 3 1,01
Badovinéeva ulica 20 7 1,02
Badovinéeva ulica 18 7 1@
Badovinéeva ulica 16 7 1,02
Badovingeva ulica 14 7] 1,02
Badovinéeva ulica 12 7 1,02
Badovineva ulica 8 7| 1,02
| Badovingeva ulica . 6 7 1,02
'Badovinceva ulica 4 7 1,02
Badovinceva ulica 2 7 1,02
' Pozenelova ulica 7 7 i 1,02
PoZenelova ulica 5 7 1,02
Pozenelova ulica 3 7] 1,02
PoZenelova ulica 1 7 1,02 |
Pod gradom S5A 7 1,02 |
Pod gradom 5 7 1,02 |
ZdraviliSka cesta_ 5B 7 1,02
Zdraviliska cesta 7| 1,02
Rimska cesta 7 1,02
: Rimska cesta 7 = |
Rimska cesta 6A N 7 .
"Podsmihel 7 1,02
Pivovamniska ulica 7 1,02
. Trubarjeva ulica 21 7 _1 ,-O;Zdl
Trubarjevo nabrezje 5 7 | 1,02
Trubarjeva ulica 13 7 1,02
Trubarjeva ulica 11 7| 102
Kidriceva ulica 2 7 1,02
Trubarjevo nabreZje 1A | 7 1.,62"




Trubarjeve nabrezje 1B 7 1,02
ASkercev trg 13 7 1,02
OroZnov trg 3 7 1,02
Mestna ulica 184 7 1‘02..
Mestna ulica |15 71 1,02
Mestna ulica E 7 1,02
' Ulica XIV. divizije 8 5 1,01
Ulica XIV. divizije |8 5 1,01
Ulica XIV. divizije 10 5 1,01
Zdraviliska cesta 23 5 1,01
Lazise 27 1 3 1,01,
Eidani Most 338 4 . = 1,01_
Zidani Most 27 4 1,01
-%ani Most 28 4 1,01
| Zidani Most 30 4 1,01
| Zidani Most 34 4| 1,01
Zidani Most 17 4 1,01
Zidani Most 14 4 1,01
Zidani Most a5 4 1,01
Eesta v Redico 7 1,02
| Cesta v Redico 7| 1,02
|Cesta v Retico 7 1,02
Cesta v Redico 14 7 1,02
| Sentrupert 93A 3 1,01
| Lahov Graben 6A 3 1,01
Lahov Graben 6 3 1,01
Jurklodter 18 3 1,01
JurkioSter ! .19A_ 3 1,01
Jurkloster 22 3 1,01
| Agkeréeva cesta 4 ' 5] 1,01
' Jurkloster 27 3 1,01
_Sentrupert 93E 3 1,01

Predlagane spremembe in dopoinitve odloka usklajujeta odiok s spremembami stanovanjskega
zakona in novo Uredbo o metodologiji za oblikovanje neprofitne najemnine in dologitvi visine
subvencij najemnin {(Uradni list RS, t. 153/21).

Pri trzni najemnini in razliki do trzne najemnine, za povrsinski standard najetega neprofitnega
stanovanja nad normativom za neprofitna stanovanja, pa se v vrednost v odloku zapisane
izhodiS&ne trzne najemnine, ki znasa 5 €/m? uporabne stanovanjske povrsine, enkrat letno uskladi
2 rastjo cen Zivljenjskih potrebs&in v preteklem koledarskem letu po podatkih Statistiénega urada
Republike Slovenije. Prva uskladitev frznih najemnin se opravi v januarju 2024.

Pripravila: .
tanka Jost, w4 \ mayg. Andrej Flis,
/ vigja svetovalka | AL M J vodja oddelka



Predlog

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno predid&eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-
1, 30/18, 61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE), Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
§t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl.
US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO in 90/21), Pravilnika o
dodeljevaniju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS,
§t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21), Uredbe o metodologiji za oblikovanje
neprofitne najemnine in dolo¢itvi viine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21), Zakona o
poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Uradni list SRS, §t. 18/74, 34/88, Uradni list RS,
§t. 32/00, 102/02 — odl. US, 87/11 — ZMVN-A in 90/21 — SZ-1E), Zakona o stvarnem premozenju
drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti {(Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in 21. &lena
Statuta Obcine Lagko (Ur. list RS, 3t. 79/15-UPB1, 68/18 in 61/19) je Obéinski svet Obdine Lagko
na 17. seji dne 2021 sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o splo$nih pogojih Obéine Lasko
pri dodeljevanju stanovanj, oddajanju poslovnih prostorov
in ostalih nepremicénin ter dolo&anju najemnin

1. ¢len

S tem odlokom se spreminja in dopolnjuje Odlok o splonih pogojih Obé&ine Lagke pri dodeljevanju
stanovanj, oddajanju poslovnih prostorov in ostalih nepremicnin ter dolo¢anju najemnin (Ur. list RS,
&t. 65/10, 456/11, 28/15, 68/18 in 69/19).

2. &len

43. ¢len odloka se spremeni, tako da glasi:

"Najemnine za neprofitna stanovanja in bivalne enote se oblikujejo v skladu z veljavno Uredbo o
metodologiji za oblikovanje neprofitne najemnine in dologitvi vi§ine subvencij najemnin (Uradni list
RS, &t. 153/21), za vse ostale vrste stanovanj pa skiadno z veljavno zakonodajo in tem odlokom o
splognih pogoijih.

V primerih, ko najemnik zaradi dohodkovnega in premozenjskega statusa ne izpolnjuje ve& pogojev
za neprofitni najem se mu dolo€i najemnina v vi§ini trzne najemnine, ki znasa 5 EUR/m? uporabne
stanovanjske povrdine in se enkrat letno uskladi z rastjo cen Zivijenjskih potreb&éin v preteklem
koledarskem letu po podatkih Statistitnega urada Republike Slovenije. Prva uskladitev trznih
najemnin se opravi v januarju 2024.

Najemniki neprofitnih stanovanj, ki imajo v najemu stanovanje, ki presega povrsinski normativ po

Pravilniku o dodeljevanju  neprofitnih  stanovanj v najem (Uradni list RS,
§t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21), ki znasa:
 Stevilo &lanov Povriina stanovanja Povriina stanovanja
gospodinjstva brez pladila varicine s pladilom var$cine
—~lista A —listaB
1-¢lansko od 20 m? do 30 mZ od 20 m? do 45 m?
2-tlansko | nad30m?2do45m2 | nad 30 m2do 55 m?
3-8lansko nad 45 m2do55m? | nad 45 m2 do 70 m?
4glansko | nad55m2do65m? | nad 55 m? do 82 m?
5-&lansko nad 65 m?do75m? | nad 65 m?do 95 m?
6-Clansko nad 75 m?do85m? | nad 75 m? do 105 m?




so dolZni mesecno placevati razliko do trZne najemnine za kvadratni meter stanovanjske povrine
iz drugega odstavka tega Clena, za velikost stanovanja nad povrsinskim normativom, oziroma v
primeru dvoma razliko do trzne najemnine dolo¢eno s cenitvijo pooblag¢enega ocenjevaica
vrednosti nepremiénin.”

3. clen

Besedilo 44.d &lena odloka se spremeni in dopolni tako, da glasi:
"[zhodisEna najemnina za trzna stanovanja se doloci v vi§ini najmanj 5 EUR/m?, oziroma v primeru
dvoma s cenitvijo pooblaséenega ocenjevalca vrednosti nepremiénin.

Vi§ina izhodié¢ne trzne najemnine po tem odioku se enkrat letno uskiadi z rastjo cen Zivljenjskih
potrebscin v preteklem koledarskem letu po podatkih Statisti¢énega urada Republike Slovenije. Prva
uskladitev vidine trznih najemnin se opravi v januarju 2024."

4. ¢len
Vsa ostala dologila Odloka o splo8nih pogojih Obéine Lagko pri dodelievanju stanovanj, oddajanju
poslovnih prostorov in ostalih nepremiénin ter doloanju najemnin (Ur. list RS, &t. 65/10, 45/11,
28/15, 68/18 in 69/19) ostajajo nespremenjena in v veljavi.

5. ¢len

Ta odlok zagne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 007-01/2014-10503
Lasko, dne __. decembra 2021

Zupan Obéine Lasko
Franc Zdoldek



