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1. OSNOVNI PODATKI O DOKUMENTU:

Odlok o OPPN za del obmodja z oznako LAU — 59 — del — Krampusek
(Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega na¢rta, Ur. list RS,

$t. 99/2007)

Pobudnik:
Branimir KRAMPUSEK, Njivice 6, 1433 Radece

Izdelovalec:
ARHIKA, arhitekturno projektiranje, Uro$ Krasek s.p., Sp. Recica 104,
3270 Lasko

Pripravljavec:
Ob¢ina Lasko, Mestna ulica 2, 3270 Lasko

Odgovorni vodja izdelave:

Uros Krasek, univ. dipl. inz. arh. A - 1261



www.arhika.si

-m - ARHIKA, arhitekturno projektiranje
Uros KRASEK s.p. ;
- Spodnja Regica 104 uros.krasek@gmail.com
N 3270 Lasko gsm: 041 465 674

2. IZVLECEK | iz OPN Obgine Lasgko (Ur. list RS &t.: 3/2018)

Na spodnji grafiki je prikazano celotno obmoc¢je OPPN — LAU — 59, kjer je oznacena tudi

poplavna linija v modri liniji.

Slika 2.1

gis.iobcina.si

18.10.2018 22:19 gis.iobcina.si

Podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove. 1/2

Na zgornji grafiki je prikazano del obmocja OPPN — LAU — 59, torej zemlji$¢a, na katerih je
predvidena izdelava OPPN nacrta — mikrolokacija, ter poplavna linija
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3. 1IZHODISCA

DOKUMENTACIJA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA - OPPN ZA OBMOC]JE EUP LAU - 59 — Krampusek

NASLOVNA STRAN DOKUMENTACIJE - IZHODISCA ZA PRIPRAVO
OPPN LAU 59 — Krampusek

INVESTITOR zasebni

VRSTA DOKUMENTACIJE IZHODISCA — URBANISTICNA PODLAGA
ZA OPPN - LAU 59 - Krampusek

IZVAJALEC
ARHIKA, Uros Krasek s. p.
Sp. Recica 104, 3270 Lasko
uros.krasek@gmail.com
041 465 674
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STEVILKA PROJEKTA 13/2023
KRAJ, DATUM IZDELAVE Lasko, marec 2023

PROJEKTA:
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KAZALO VSEBINE DOKUMENTACIJE:
OPPN ZA OBMOCJE EUP LAU — 59 — Krampusek

* Namen in pobuda naro¢nika

*  Vsebinska opredelitev in predlog nameravane resitve v odnosu do
hierarhi¢no najvisjih aktov z upostevanjem splosnih okoljskih in
prostorskih vidikov

*  Vsebinski predlog nameravane resitve

» Skladnost z OPN Obc¢ine Lasko

* Upostevanje varstvenih rezimov

*  Vlaganja v investicijo ter komunalno in drugo opremo

*  Okvirni roki za pripravo prostorskega akta

* Roki za pripravo OPPN - ¢asovnica

* Roki za izvedbo investicije

*  Grafi¢ne priloge
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NAMEN IN POBUDA NAROCNIKA

Investitor oziroma naronik ima namen zagotoviti pravno podlago za pripravo
dokumentacije za izdajo gradbenega dovoljenja za enostanovanjske hiSe s pripadajocimi
nezahtevnimi in enostavnimi objekti — vse za potrebe bivanja.

Naroc¢nik Zeli postaviti vsaj do pet hi§ za prebivanje in sicer na delu zemlji$¢a s parc. St.:
314, k.o. Debro (2650), ki je deloma zazidljivo, strokovna podlaga pa bo zajemala tudi
kmetijsko zemljiS¢e. Parcela je v lasti naro¢nika.

Slika 3.1 — parcela v lasti investitorja — 314, k.o. Debro

VSEBINSKA OPREDELITEV IN PREDLOG NAMERAVANE RESVITVE V ODNOSU DO
HIERARHICNO NAJVISJIH AKTOV Z UPOSTEVANJEM SPLOSNIH OKOLJSKIH IN
PROSTORSKIH VIDIKOV

HIERARHICNO NAJVISJI AKT OL:

OPN Obcine Lasko (Ur. list RS st.: 3/2018); Celotno obmocje Obcine se po novem ureja
z OPN Obcine Lasko (Ur. list RS 8t.: 3/2018) — Obcinskim prostorskim naértom, ki ureja
vse posege in podaja pravno podlago UE LaSko v postopkih za pridobivanje gradbenih in
uporabnih dovoljen;.

OPN predvideva tudi obmocja, za katere je potrebna izdelava OPPN nac¢rtov:
Med te spada obmocje LAU — 59 - Krampusek;
Za obmocje LAU — 59 - Krampusek, OPN doloca (iz priloge 2):
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LAU-59 |OPPNp |[SS,CD,K1,ZD predvidi se izdelava OPPN za stanovanjske povr3ine ter druga obmocja centralnih dejavnosti in
izgradnja internega cestnega omrezja
do izdelave OPPN so na obmo¢ju dovoljeni posegi skladno s 126. ¢lenom odloka
pri izdelavi OPPN se upo$teva:
- tipologija gradnje: prostostojece enodruzinske stanovanjske hise
- postavitev: dalj$a stranica vzporedna s plastnicami terena
- etaznost: K + P + M, klet je delno ali v celoti vkopana
- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, prilagojeni morajo biti velikosti in legi parcele,
namembnosti obmocja ter funkciji stavb
- razmerje stranic: 1:1.5
- enotna oblikovna zasnova obmocja (enotna tipologija in oblikovna zasnova objektov,
mozno sodobno oblikovanje objektov, ravne ali enokapne strehe, vendar enotno za
celotno obmocje)
- za posege v varovane enote kulturne dediécine je potrebno pridobiti kultumovarstvene
pogoje in soglasje pristojne enote Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine
- upostevati tudi pogoj v 110. ¢lenu tega odloka
Omilitveni ukrep:
upostevati pogoje iz vodnega soglasja, ne sme se zmanjati obstojeca poplavna varmnost $irSega
obmogja in obstojecih objektov
pri umescanju objektov v prostor se izvzame razlivne povrsine, okolica objektov urejena na nacin da
vpliva na spremembe vodnih tokov
gradnja objektov za bivanje in opravljanje dejavnosti znotraj varovalnega pasu 2x110 kV daljnovoda
ni dopustna

Priloga 2

VSEBINSKI PREDLOG NAMERAVANE RESITVE:

Enostanovanjske hise velikosti od 25 m2 - NZO, in do 140 m2 BRUTO (manj zahtevni
objekti).

Nezahtevni objekti v skladu z drZzavno uredbo (glede velikosti).

Ostale povrSine se namenijo za kmetijstvo oziroma obdelovanje zemlje (nasadi,
sadovnjak, pasnik, travnik, itd).

Obmocje ureditve zajema parcelo; 314, k.o. Debro (2650) — v lasti naro¢nika.

Dostop bo s kategorizirane ceste JP 701 391.

Faktor zazidanosti bo usklajen z OPN - priloga 1 za SS - do 0.5.

Na parceli se predvidi oporni zid (ali ve¢) v kaskadah do 2,0 metra.

SKLADNOST Z OPN

Do izdelave prostorskega akta so dovoljeni posegi v skladu z 126. ¢lenom OPN; ko bo
dokument sprejet (OPPN), se bo obmocje urejalo na podlagi smernic iz priloge 2 OPN
(tabela 1):, v povezavi s prilogo 1 OPN (SS) (slika 1 in 2), ki doloc¢a splosne oblikovalske
pogoje

Za obmocje obravnave LAU - 59 - Krampusek, ki je predmet tega postopka, se uposteva:

- Enostanovanjska gradnja

- Daljsa stranica bo vzporedna s plastnicami

- Etaznost bo K+ P + M; klet v celoti ali delno vkopana

- Razmerje stranic do 1:1,5

- Ker gre za delno obmocje OPPN, se na tem delu predvidi simetri¢na dvokapnica, v
skladu z sosednjimi objekti (se ravna po okoliskih objektih)

Torej se OPPN oblikuje na podlagi smernic iz obeh prilog (1 in 2 v OPN).
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Ker sta na tem obmoc¢ju urejanja OPPN - LAU - 59 - Krampusek, predvideni zgolj
stanovanjska in kmetijska dejavnost s pripadajocimi objekti, je to v skladu z namensko

rabo SS iz priloge 1 OPN.

VARSTVENI REZIMI

Obmocje LAU - 59 - Krampusek (parce 314, k.o. Debro (2650), se nahaja izven obmocja
poplavne ogrozenosti (slika 1), tako da ni potrebe po omilitvenih ukrepih.

VLAGAN]JA V INVESTICIJO TER KOMUNALNO IN DRUGO OPREMO

Glede na to, da se parcela, kjer je predvidena umestitev objektov, nahaja tik ob cesti JP
701391, bo dovoz neposredno s te ceste. Ostala infrastruktura se prav tako nahaja v
neposredni bliZini, tako, da posebna vlaganja v infrastrukturo niso potrebna.

ROKI
ROKI - CASOVNICA

Faza

Rok izvedbe ter pristojnost

Potrditev pobude s strani Ob¢ine Lasko

April 2023 — Ob¢ina Lasko

Vkljucevanje udelezencev urejanja prostora (javnost,
NUP), pri oblikovanju izhodis¢ za pripravo OPPN

Ob¢ina Lasko

Priprava sklepa o pripravi OPPN

5 dni od potrditve pobude — Obcina
Lasko

Objava sklepa in izhodi$¢a na spletni strani ob¢ine

3 dni od potrditve sklepa — Ob¢ina Lasko

Pridobivanje mnenj o verjetnosti pomembnejsih
vplivov na okolje, ter pridobitev konkretnih smernic
nosilcev urejanja (NUP)

Rok 30 dni — Ob¢ina Lasko

Pridobitev odlo¢be o nujnosti izvedbe celovite presoje

vplivov na okolje - CPVO

Zakonsko dolo¢en rok 21 dni — Ob¢ina
Lasko

Izdelava osnutka

10 dni od pridobitve odlo¢be o(ne)
nujnosti izdelave CPVO (celovite presoje)
— Obt¢ina Lasko

Uskladitev osnutka z ob¢ino

5 dni — Ob¢ina Lasko in izdelovalec

(ARHIKA)

Objava osnutka na spletni strani ob¢ine

2 dneva od potrditve osnutka — Obcina
Lasgko

Pridobivanje mnenj NUP na osnutek

Zakonsko dolo¢en rok 30 dni — menja
izdajajo posamezni NUP (vendar je
pri¢akovati dlje ¢asa)

Izdelava dopolnjenega osnutka in gradiva za javno
razgrnitev

10 dni po prejemu zadnjega mnenja

Objava javnega naznanila in (dopolnjenega) osnutka
na spletni strani obcine

14 dni — Ob¢ina Lasko (rok ni zakonsko
dolocen)

Javna razgrnitev z javno obravnavo

30 koledarskih dni — Ob¢ina Lasko

Izdelava stalis¢ do pripomb javnosti

15 delovnih dni od dneva prejema vseh
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pripomb iz javne razgrnitve in obravnave —
Ob¢ina Lasko in izdelovalec

Izdelava predloga in uskladitev predloga z obcino

10 dni od potrditve stali$¢ do pripomb —
Obcina Lasko

Objava predloga na spletni strani ob¢ine

3 dni — Ob¢ina Lasko

Pridobivanje drugih mnenj NUP

30 dni + podaljfanje 30 dni — Obcina
Lasko

Izdelava usklajenega predloga

10 dni od prejema zadnjega mnenja NUP
— izdelovalec

Sprejem na obéinskem svetu

30 dni od izdelave usklajenega predloga
oz. po urniku sej ob¢inskega sveta

Objava Odloka o0 OPPN za obmo¢je LAU — 59 — del v

uradnem glasilu

10 dni — od sprejema na ob¢inskem svetu
Obcina Lasko

Oddaja kon¢nega gradiva Ob¢ini Lasko

5 dni od objave v uradnem listu

ROKI - IZVEDBA INVESTICIJE

Investitor namerava z gradnjo priceti takoj po sprejemu OPPN.
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GRAFICNE PRILOGE

Na obmocju LAU - 59 - Krampusek, (parcela 314, k.o. Debro (2650), je predvideno $tiri
do pet enostanovanjskih (ali dvostanovanjskih) hi$ velikosti cca. 8,00 x 12,00 metrov, s
tolerancami.

Enostanovanjske hise se lahko predvidijo tudi kot nezahtevni objekti, v skladu z uredbo.

Slika 3.2

VINOGRAD;
SADNO DREVJE

2231 m2 skupaj
velikost parcele

kmetijsko zemljisce

kmetijsko zemljisce

857 m2-stavbno
1553 m2 - skupaj
velikost parcele VINOGRAD;

SADNO DREVJE |
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Slika 4.1 - stanje prostora:

gre za naselje znotraj urbanisti¢nih zasnove mesta Lasko, z moznostjo zapolnitve. Vsa infrastruktura je v
blizini oziroma na parceli, gradnja novih objektov bo pripomogla k strnjenosti naselja. Del parcele se
nahaja na obmodju poplavne ogrozenosti.
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5. USKLAJENOST Z OPN Obcine Lasko

Na obmodju LAU - 59 - Krampusek so dovoljene stanovanjske stavbe kot je razvidno iz priloge 1.
Predvideni objekti na tem obmod¢je ne bodo presegali dolo¢il odloka.

Priloga 1
PIP za posamezna obmocja podrobnejSe namenske rabe

SS

1.Podrobnej$a namenska raba
STANOVANJSKE POVRSINE, ki so namenjen bivanju brez ali s spremljajo¢imi dejavnostmi

2.Podrobneje prikazana podrobnejsa namenska raba

3.Tipologija zazidave:
- eno ali dvostanovanjski prostostojeci objekt, dvojéek, vecstanovanijski objekt (do najvec Stiri stanovanjske enote).

4.Faktor zazidanosti:
- do04

5. Dopustne dejavnosti:

- bivanje brez dejavnosti,

- bivanje s spremljajo¢imi dejavnostmi:
- trgovina na drobno, razen z motornimi vozili (razen z motornimi gorivi),
- gostinstvo (mozna nastanitev do 20 oseb),
- intelektualne dejavnosti, razen veterinarstva,
- vzgoja in izobrazevanje,
- zdravstvo in socialno varstvo brez nastanitve,
- kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti,
- druge dejavnosti,
- dopustna je tudi kmetijska dejavnost v okviru obstojecih kmetij.

Pogoji za ume&¢€anje dejavnosti:

- dovolj velika parcela, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objekta, vkljuéno z zadostnimi parkirnimi
povrSinami za potrebe objekta (stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev), vendar ne ve¢ kot 10 parkirnih mest in
neposredna navezava na javne ceste,

- dejavnost naj ne generira tovornega in vecjega osebnega prometa,

- mozne so dejavnosti, ki ne povzro€ajo prekomernih obremenitev okolja z emisijami ali prometom ter nimajo Skodljivih
vplivov na bivalne in delovne pogoje,

- nestanovanjske stavbe, ki so v celoti namenjene za opravljanje dejavnosti brez bivanja, so dopustne ob pogoju izdelave
IPA, razen za kmetijske stavbe v okviru obstojecih kmetij

6. Dopustni objekti
Stavbe:

- stanovanjske stavbe: enostanovanjske stavbe, dvostanovanjske stavbe, ve€stanovanjske stavbe (do najvec Stiri
stanovanjske enote), izjemoma so dopustni ve€stanovanjski objekti z veC stanovanjskimi enotami, kadar gre za
nadomesc¢anie ali dopolnilno gradnjo obstojecih ve€stanovanjskih objektov,

- nestanovanjske stavbe: garaze in druge stavbe ob upostevanju omejitev glede dopustnih dejavnosti.

Gradbeni inzenirski objekti:

- objekti prometne infrastrukture (od tega lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste), mostovi,
viadukti, predori in podhodi,

- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- igriS¢a za Sporte na prostem (samo ve€¢namenska igriS¢a za potrebe obmocja), otroska in druga javna igri§¢a, trgi, zelenice.

7.Nezahtevni in enostavni objekti
- vprilogi 3

8. Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti in oblikovanja
Tlorisni gabariti:

- za vse stavbe praviloma podolgovat tloris v razmerju stranic od 1:1.5 do 1:2,

- tloris je lahko tudi lomljen, vendar mora biti razvidna osnovna podolgovata tlorisna zasnova (L, T in podobne oblike).
Dovoljeni so izzidki, ki pa ne smejo presegati 1/4 dolzine krajSe stranice objekta, ter ne smejo bistveno porusiti ostalih
razmerij na fasadah,

- na strmejsih legah mora biti dalj$a stranica vzporedna s terenskimi plastnicami,

- s prizidavami se ne sme bistveno porusSiti zgoraj predpisanega razmerja.

Visinski gabariti:

- na ravnem terenu (K) + P + M, (K) + P + T ali (K) + P + 1, klet je dopustna le ob pogoju, da je vkopana vsaj do 2/3 viSine
kleti,

- na nagnjenem terenu K + P, K + M ali K + P + M, klet mora biti na zaledni strani popolnomavkopana,

- kolen¢ni zid objekta s klasi€éno dvokapnico ali ve€kapnico je najve¢ 1.20 m,

- nadzidave stavb se lahko izvajajo le do zgoraj predpisanega viSinskega gabarita,

- pri dolo¢anju viSine stavb je potrebno poleg predpisanih dopustnih viSin upo$tevati tudi vertikalni gabarit naselja, tako da
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nove stavbe ne izstopajo iz silhuete naselja.

Streha:

obliko, naklon in kritino streh ter smeri slemen je potrebno prilagoditi splos$ni podobinaselja,

strehe stavb so praviloma simetriéne dvokapnice s slemenom vzporedno z daljSo stranico objekta, dopustne so dvokapnice
v kombinaciji z ravnimi strehami in enokapnicami (pomozni objekti in prizidki), oziroma sestavljene dvokapnice istega
naklona v primeru lomljenega tlorisa. Strehe so lahko zaklju¢ene s €opom. Sotoraste in lomljene streSine ter stolpi€i niso
dovoljeni,

naklon streh je dovoljen v razponu od 30° do 45°, iziemoma tudi manjSi z obveznim upostevanjem prevladujocega naklona
streh v naselju oziroma delu naselja,

stre$na kritina je ope¢ne barve, zunaj obmocij naselbinske dediscine ali obcéutljivejSih obmogij prostora z vidika ohranjanja
narave in krajinskih znagilnosti pa je lahko tudi sive, €rne ali rjave barve, ¢e takSne strehe prevladujejo v okolici,

odpiranje stresin je dopustno v obliki streSnih oken in fréad. Vse fréade na isti strehi morajo biti enako oblikovane. Najvisji
del fréade ne sme biti vi§ji od slemena osnovne strehe. Oblika fréad naj praviloma sledi znac¢ilnemu oblikovanju fréad v
okolici.

Arhitektonsko oblikovanje stavb:

oblikovanje in Elenitev fasad, umescanje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo enostavno in naj izhaja iz
funkcije objekta,

v primerih velikih gradbenih mas je potrebno stavbo ¢leniti na manjSe gradbene mase,

pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih obloznih materialov (les, steklo, kovina, beton in drugih sodobnih
materialov). V obmogjih naselbinske dediS¢ine ali obcutljivejSih obmogjih prostora z vidika ohranjanja narave in krajinskih
znacilnosti naj se uporabljajo tradicionalni materiali (ometan zid, kamen, les ipd).
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6. POVZETEK ZA JAVNOST:

Obstojece stanje:

Na parceli $t. 314, k.o. Debro (2650), zeli investitor speljat postopek OPPN za gradnjo $tirih
do petih stanovanjskih hi$ za namene prebivanja z moznostjo tihe dejavnosti. Omenjeni parceli
se nahajata sredi naselja Debro v Laskem, in sicer sta nekoliko odmaknjeni od centra mesta.
Obmodje urejanja:

Obmodje urejanja obsega parc. st. 314, k.o. Debro (2650). Gre za cca 6053 m2 veliko obmogje
— del stavbno, del kmetijsko zemljiS¢e, na katerem se bi skozi postopek OPPN predvideli
stanovanjski objekti 4-5, z moznostjo tihe dejavnosti ter pripadajoci enostavni in nezahtevni
objekti v skladu z uredbo o vrstah objektov.

Obmodje urejanja na zahodu meji na kategorizirano obcinsko cesto, na vzhodu na kmetijske
zemljis¢a ter Zeleznico, ne severu se izvaja prav teko $e en OPPN, na jugu pa so deloma
kmetijska zemljis¢a, ki se nadaljujejo v naselje.

Predvideno:

Novo stanje predvideva gradnjo Stirih ali petih enodruzinskih stanovanjskih his z moznostjo
postavitve nezahtevnih objektov skladno z uredbo ter opornih zidov. Predvidena je zgolj
stanovanjske dejavnost z moznostjo tihe obrti (pisarne, storitvene dejavnost).

Vplivi obravnavanega obmodja zaradi narave predvidenih objektov ne bodo taki, da bi lahko
negativno vplivali na posamezne sestavine prostora.

Okoljski vplivi:
Obmodje se ne nahaja na obmo¢jih ohranjanja narave ali obmo¢jih okoljevarstveno obcutljivih
obmo¢jih.

Prostorski vplivi:
Obmodje se ne nahaja na obmocju varovanja kulturne dedis¢ine. Z gradnjo predvidenih his$ na
tej lokaciji se obmoé¢je ne bo bivalno bistveno spremenilo, saj gre za zapolnitev naselja ob cesti.

Splosni vplivi:
Novi objekti na tej lokaciji ne bodo vplival na sestavine prostora v smislu ustvarjanja novih
prostorskih gabaritov.



